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s. §§ 136 ff. BauGB

Durch die Gemeinde formlich festgelegtes Sanierungsgebiet (demokra-
tisches Verfahren mit Einbeziehung aller Betroffenen)

- Sanierungsbeschluss, Sanierungssatzung

Sanierungsplan der Gemeinde mit dem Ziel der Beseitigung stadtebaulicher
Missstande und baulicher Mangel, Verbesserung des Ausstattungsstandards
der Wohnungen oder Schaffung neuer Infrastruktur

Sanierungsvermerk von Amts wegen in den Grundbichern > Verfligungsbe-
schrankung fiir GS-Eigentiimer

(Fast) alle beabsichtigten MaRnahmen (VerduRerung, Teilung, Bebauung,
Veranderung, ...) bediirfen auch der schriftlichen Genehmigung der Sanie-
rungsverwaltungsstelle

Ausgleichzahlungen der ET nach Abschluss und Aufhebung der Sanierungs-
satzung
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Versicherungen des Bauherren wahrend der
Bauzeit

Immobilienkaufmann/Immobilienkauffrau - P. Becker © 2024 u-form Verlag



Bauleistungsversicherung (frither Bauwesenversicherung)

Beschadigungen, Zerstdrungen am Bauwerk, Diebstahl fest eingebauter
Teile (Versicherungspramie ca. 2-3 % der Bausumme)

einschlieflich oder separat: Rohbaufeuerversicherung

Bauherrenhaftpflichtversicherung

gewahrleistet die Anspriiche Dritter, die wahrend der Bauphase durch den
Bau zu Schaden kommen (Versicherungspramie ca. 0,9 %)

ggf. Gesetzliche Unfallversicherung (Berufsgenossenschaft)
beim Bau mit Eigenleistungen (eigenes Personal)

ggf. Bauhelfer-Unfallversicherung (Zusatzversicherung)

zur Absicherung freiwilliger Helfer am Bau (Freunde, Familie)

gef. Gewasserschadenshaftpflichtversicherung (Oltankversicherung), z. B.
wenn Olzentralheizung (Tank) schon wihrend der Bauphase befiillt wird;
ggf. Haftung flir Verschmutzung des Bodens/Grundwassers durch auslau-
fendes Ol
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Unterschiede zwischen Herstellungskosten
und Instandhaltungs-/Instandsetzungskosten
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Herstellungskosten:
Herstellung, Schaffung von zuvor nicht Vorhandenem

Erweiterung, z. B. Ausbau Dachgeschoss
Wesentliche Verbesserung
Herstellungskosten sind planméRig abzuschreiben

Instandhaltungskosten:

Erhaltung (auch vorsorglich) des vereinbarten bzw. bestimmungsgemaRen
Zustands

Instandsetzungskosten:

Wiederherstellung des vereinbarten bzw. bestimmungsgemafien Zustands

Inst. kosten kdnnen im Geschéftsjahr in voller Hohe steuerlich absetzt
werden.
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Submissionstermin nach schrift-
lichen Angeboten flir ausgeschriebene
Bauleistungen
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Submissionstermin = Eroffnungstermin (§§ 14, 14a VOB/A)

Festgelegter Termin im Rahmen einer formlichen Ausschreibung von
Bauleistungen nach VOB/A; Ausschreibungsfrist mind. 10 Kalendertage

Ende der Angebotsfrist
Alle Bieter sind teilnahmeberechtigt
Verhandlungsleiter des AG

Alle - bis dahin verschlossenen bzw. elektronisch verschlisselten - einge-
gangenen Gebote werden im Beisein der Bieter eroffnet und verlesen (Bieter,
Preis, Nebengebote)

Eintragung der einzelnen Gebote im Protokoll
Unterschrift des Verhandlungsleiters und auf Wunsch der anwesenden Bieter
Beginn der Zuschlags- und Bindefrist (soll max. 30 Kalendertage betragen)
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Kosten zum Erwerb einer Immobilie und Herstellung des betriebsbereiten
Zustandes; kann der Immobilie einzeln zugeordnet werden; einschlieflich
Erwerbsnebenkosten und nachtrégliche Anschaffungskosten/anschaffungs-
naher Aufwand

Basis fiir Abschreibungen
Immobilienerwerb, verbunden mit Gegenleistung (Preis);

Anschaffungskosten =

Kaufpreis

+  Anschaffungsnebenkosten (Notar, GESt, Makler, ...)

./ Anschaffungskostenminderung (Rabatte, Skonti)

+  nachtragliche AK/anschaffungsnaher Aufwand (Baukosten innerhalb
von 3 Jahren nach Anschaffung iber 15 % der Kosten des betr. Gebau-
deteils)

Beschaffungskosten sind planmaRig abzuschreiben (aufer GWG)

1Grund und Boden (Grundstiicksanteil im Kaufpreis) kdnnen nicht plan-

maRig abgeschrieben werden!
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Notwendigkeit eines Bauantrages bzw. einer
Baugenehmigung
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Ob eine Baugenehmigung liberhaupt notwendig ist, ist in den jeweiligen
Landesbauordnungen geregelt; vielfach gibt es Genehmigungsfreistellungen
oder Vereinfachungen

Lt. Musterbauordnung (MBO) gibt es:

Verfahrensfreie Bauvorhaben (hier gibt es tiberhaupt kein Baugenehmi-

gungsverfahren)

Genehmigungsfreistellungen (Unterlagen sind einzureichen; reagiert

die Baubehdrde innerhalb eines Monats nicht, gilt dies als Baugenehmi-
gung)

Vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (hier miissen bestimmte Sach-
verhalte nicht gepriift werden)

(umfassende) Baugenehmigungsverfahren (bei Sonderbauten)
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Flachennutzungsplan (= vorbereitender Bauleitplan)
(8§ 5 ff BauGB)

(qualifizierter) Bebauungsplan (= verbindlicher Bauleitplan)
(8§ 8 ff BauGB)

Sonderformen:

vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB)
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
B-Plan wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)
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Leistungsphasen des Architekten o. a.
Bauvorlageberechtigten fiir Gebaude
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s.§34 HOAI

(nach Bauabschluss)

Leistungsphase Honoraranteil
1. Grundlagenermittlung 2%
2.Vorplanung 7%
Planungsphase 27 %
3. Entwurfsplanung 15 %
4. Genehmigungsplanung 3%
5. Ausfiihrungsplanung 25%
6. Vorbereitung der Vergabe 10 %
7. Mitwirkung bei der Vergabe Ausfiihrungsphase 71 % 4%
8. Objektiiberwachung 329
Baubewachung, Dokumentation 0
9. Objektbetreuung Gewabhrleistungsphase 2 % 2%
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=

Definition und Erlauterung:

- Flachennutzungsplan
- qualifizierter bzw. einfacher Bebauungsplan
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Flachennutzungsplan (§§ 5 ff BauGB)

vorbereitender Bauleitplan, Absichtserklarung der Gemeinde tiber zukiinf-
tige (nicht nur bauliche) Nutzung; keine konkreten Angaben, keine zeitliche
Planung, fiir die gesamte Flache

Die ausgewiesenen Baufldchen = Bauerwartungsland

Ein FNP schafft kein Baurecht! Die Grundstiickseigentiimer kdnnen keinen

Anspruch auf eine Baugenehmigung herleiten.

Qualifizierter Bebauungsplan (§§ 8 ff BauGB)

wird aus dem FNP entwickelt: beinhaltet mind. Art und MaR der baulichen
Nutzung, Angaben zur liberbaubaren Flache, 6ffentliche Verkehrsflachen,
Bauweise, ... Zeichnerischer Teil und Textteil. Sofern die ErschlieRung
gesichert ist, besteht Baurecht, wenn die Vorgaben des B-Plans eingehalten
werden.

Einfacher Bebauungsplan (s. § 30 BauGB)

beinhaltet nicht alle Angaben eines qual. B-Plans, fehlende Angaben erge-
ben sich entspr. der Umgebungsbebauung.
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Arten der Vergabe von Bauleistungen [t. VOB/A
(Vorschrift fiir 6ffentliche Bauauftrage)
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Offentliche Ausschreibung (z. B. Internet, Fachpresse)

(unbegrenzt) viele Bieter moglich, fordert den Wettbewerb, hoher Verwal-
tungsaufwand

Beschrénkte Ausschreibung (bis 100.000,- EUR)
- ohne 6ffentlichen Teilnahme-Wettbewerb: einige Firmen werden zur
Abgabe eines Leistungsangebots aufgefordert
- mit vorherigem 6ffentlichen TN-Wettbewerb: erst 6ffentliche Bewer-
bung interessierter Firmen, daraus werden einige zur Abgabe eines
Leistungsangebots aufgefordert

Freihdndige Vergabe (bis 10.000,- EUR)

formloser Vergleich einiger Angebote und/oder direkte Vergabe ohne Ver-
gleich an bekanntes Unternehmen
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Wichtige Angaben zu Art und Maf3 der
baulichen Nutzung von Grundstlicken
(mogliche Bestimmungen im B-Plan)
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s. Planzeichenverordnung, Baunutzungsverordnung
Bauflachen/Baugebiete (z.B. WA, WS, GE, MK, ... s. BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (max. 1,0); Verhaltnis der max. zuldssigen
Grundflache des Bauwerks zur liberbaubaren Grundstiicksflache

GFz Geschossflachenzahl; Verhaltnis der max. zuldssigen Geschossfla-
che des Bauwerks zur liberbaubaren Grundstiicksflache

BMz Baumassenzahl; Verhdltnis des zuldssigen umbauten Raums des
Bauwerks zur iiberbaubaren Grundstticksflache

Anzahl der Vollgeschosse als romische Zahl

Bauweise: offen oder geschlossen bzw. Gebaudearten (Einzel-, Doppelhaus,
Hausgruppen)

Baugrenzen, Baulinien, Bebauungstiefe, Baufenster
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=

Art der baulichen Nutzung
(mogliche Bestimmungen im B-Plan)

Bauflachen und Baugebiete nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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w M G S

Wohnbaufldchen Gemischte Gewerbliche Sonderbau-
Bauflachen Bauflachen flachen

Ws MD GE SO

Kleinsiedlungsgebiete Dorfgebiete Gewerbegebiete | Sondergebiete

WR MDW Gl

Reine Wohngebiete Déorfliche Industriegebiete

Wohngebiete

WA Mi

Allgemeine Wohngebiete | Mischgebiete

WB MK

Besondere Wohngebiete | Kerngebiete
MU

Urbane Gebiete
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=

Bauweise
(mogliche Bestimmungen im B-Plan)

Immobilienkaufmann/Immobilienkauffrau - P. Becker © 2024 u-form Verlag



geschlossene Bauweise; Planzeichen g
Gebdude Wand an Wand ohne seitlichen Grenzabstand, sofern es die
Bestandsbebauung zuldsst.

offene Bauweise; Planzeichen: o
Max. Gebaudelange/-breite 50 m, dann Abstandsflache

Einzelhauser; Planzeichen: A\
Gebdude auf einem Grundstiick innerhalb der Grundstiicksgrenzen

Doppelhduser; Planzeichen: VN
Gebdude Uber zwei GS = eine Uberbaute GS-grenze

Hausgruppen; Planzeichen: VAN
Geb. . mind. drei GS = mind. zwei liberbaute GS-grenzen
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=

MaR(e) der baulichen Nutzung
(mogliche Bestimmungen im B-Plan)
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Grundflachenzahl GRZ; Planzeichen z. B. 0,6
Hier kann das 0,6-fache der Grundstiicksflache Giberbaut werden

Geschossflachenzahl GFZ; Planzeichen z. B.
Hier kann das 2,4-fache der Grundstiicksflache Giber mehrere Geschosse
als Geschossflache bebaut werden

Baumassenzahl BMZ; Planzeichen z. B.

Hier kann das 4,5-fache der Grundstiicksflache als Gebaudevolumen
(m?®) errichtet werden

Anzahl der Vollgeschosse;

Planzeichen z. B. IV = max., bis zu 4 VG zuldssig

Planzeichen z. B. @ =genau, zwingend 4 VG

Zulassige Hohe in m;

z.B. OK 32 m = Oberkante des Geb. 32 m

z.B. TH 27 m = Traufhdhe des Geb. 27 m

z.B. FH 30 m = Firsthohe des Geb. 30 m
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=

Uberbaubare Grundstiicksflache
(mogliche Bestimmungen im B-Plan)
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- Baulinie; Planzeichen: —ee—ee—ee—
im zeichnerischen Teil des B-Plans,
eine Seite des Gebdudes muss auf/entlang dieser Linie gebaut werden

- Baugrenze; Planzeichen: — —e¢——«¢——
im zeichnerischen Teil des B-Plans,
bis an diese Grenze heran darf max. gebaut, nicht Giberbaut werden

- Bebauungstiefe; kein Planzeichen
im Textteil eines B-Plans, z. B. ,,...Bebauungstiefe ... 22 m“;
so weit darf das Grundstlick max. bebaut werden - gemessen von der
vorderen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie)
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Abstandsflachen
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Landesrecht, geregelt in jeweiliger Landesbauordnung, also deutschland-
weit unterschiedlich

Flache, die rechts, links, vorn, hinten grundsétzlich frei zu halten ist, nicht
liberbaut werden darf, sofern in der BauO, im B-Plan oder durch Umge-
bungsbebauung nicht anders bestimmt

grundsétzliche, (fast) einheitliche Regeln in allen BauO:

- Tiefe der AF ist abhéngig von der Gebdudehdhe (bestimmter Faktor,
z.B. 0,4 =das 0,4-fache der Geb.h6he als AF), aber mind. 3 m

- AF missen auf dem Grundstiick selbst liegen (div. Ausnahmen)
- AF diirfen sich gegenseitig nicht iberlagern (div. Ausnahmen)
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Baufenster = Baufeld; keine Fachbegriffe, aber tiblich in der Bau(planungs)
praxis, werden identisch verwandt

Flache auf dem GS, die nach Abzug aller Beschrankungen fiir die Bebauung
noch zur Verfligung steht

Beispiel:

Baugrundstiick 18 m breit und 32 m tief (576 m?)

Baulinie 4 m hinter der vorderen GS-grenze

Baugrenze/ Bebauungstiefe 27 m hinter der vorderen GS-grenze
Abstandsflachen je 3,50 m rechts und links

= zur Bebauung bleibt:

Breite: 18 m ./. 3,50 m ./. 3,50 = 11 m
Tiefe: 32m ./. 4m ./. 5m =23 m
11m * 23 m =253 m? Baufenster
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Gibt es keinen B-Plan, besteht trotzdem verbindliches Baurecht nach
§ 34 BauGB, wenn:

GS liegt im sog. ,Innenbereich“ =im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Bauplanung orientiert sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
Bauweise und liberbaubarer GS-Flache an der Umgebungsbebauung

ErschlieBung ist gesichert
Ortsbild wird nicht beeintrachtigt

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch die Bauplanung
berticksichtigt

Grenze des ,Innenbereichs“ kann streitig sein, sofern keine Innenbereichs-
satzung flir die Gemeinde existiert.
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Gibt es keinen B-Plan und das GS liegt nicht im Innen- sondern im AufRen-
bereich, besteht nur soweit verbindliches Baurecht nach § 35 BauGB, wenn:

offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden

die ErschlieRung gesichert ist,

es sich um ein ,privilegiertes Bauvorhaben® (z. B. Land-, Forstwirt-
schaft, Forschung, Energieerzeugung)

oder

ein ,teilprivilegiertes Bauvorhaben“ (z. B. Bestandserhaltung, Wieder-
aufbau, Nutzungsanderung) handelt.

Sonstige BV ,,konnen im Einzelfall“ zugelassen werden.

Damit ist der Neubau von Wohnungen oder Gewerberdumen im AuRenbe-
reich praktisch ausgeschlossen.
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Baurecht durch Sonderfall (§ 33 BauGB)

Ein B-Plan ist in Arbeit, aber noch nicht wirksam beschlossen und verkiindet
worden - bis dahin werden noch Monate, vielleicht Jahre vergehen.

Fur einen GS-ET besteht trotzdem Baurecht, wenn:
- das BV den beabsichtigten Festsetzungen des B-Plans entspricht,

- ersich schriftlich verpflichtet, die beabsichtigte B-Plan-Festsetzungen
einzuhalten (obwohl der B-Plan noch nicht giltig ist)

- die Erschliefung gesichert ist
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Bautrager - Baubetreuer
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Baubetreuer

Bau-Betreuungsleistungen auf fremdem Grundstiick, in fremdem Na-
men, auf fremde Rechnung - ist beratend/bevollméchtigt/im Auftrag fur
den Bauherren tatig

Kaum fiir Schdden haftbar, wenn nur beratend tatig

Bauherr als Eigentliimer ist Vertragspartner der Baufirmen

Wenn aber der Baubetreuer selbststandig liber Vermdgen des Bau-
herren verfiigt (Kontovollmacht o. a.) -> haftbar, Vermogensschadens-
haftpflichtversicherung vorgeschrieben

Bautrager

baut auf eigenem Grundstiick
in eigenem Namen

auf eigene (oder fremde) Rechnung mit der schon konkreten Absicht
(Bautragervertrag mit entspr. Sicherungen lt. MaBV), die Immobilie an
Erwerber zu verdufern

ist selbst Bauherr
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Zulassigkeit baulicher Nutzung in einer
M-Flache
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M=

Mischgebiete, gemischte Bauflachen

MD = Dorfgebiete: Land- und Forstwirtschaft, Wohnen, nicht stérendes
Handwerk, Gewerbe, Einzelhandel, kulturelle, soziale u. &. Einrichtungen
MDW = Dorf-Wohngebiete: Wohnen, landwirtschaftl. Nebenerwerb, nicht
wesentlich storendes Gewerbe

MI = Mischgebiete: zum Wohnen und fiir nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Wohnungen, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhan-
del, Beherbergungsgewerbe, Tankstellen, Vergniigungsstatten

MK = Kerngebiete: Handelsbetriebe, Wirtschaftseinrichtungen, Verwal-
tung, Kultur, nur ausnahmsweise Wohnungen

MU = Urbane Gebiete: Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbe,
Einzelhandel, Gastronomie u. a.; Mischnutzung innerhalb von Gebauden
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=

Zulassigkeit baulicher Nutzung in einer
W-Flache
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W = Wohnbauflachen

- WS =Kleinsiedlungsgebiet: kleinere Wohngebaude, Nutzgarten, land-
wirtschaftlicher Nebenerwerb, nicht storende Gewerbebetriebe zur
Versorgung der dort lebenden Bevolkerung
als Ausnahme: Ein- u. Zweifamilienhduser auch ohne ,,Nutz“garten

- WR =reines Wohngebiet: ausschlieSlich zum Wohnen, Wohnungen und
Ortliche KiTas zuldssig

- WA = allgemeines Wohngebiet: vorwiegend zum Wohnen, nicht stérende
Gewerbebetriebe zur Versorgung der dort lebenden Bevdlkerung,
kirchliche, kulturelle, sportliche und soziale Einrichtungen

- WB =besondere Wohngebiete: Erhalt oder Fortentwicklung unter Be-
riicksichtigung besonderer Eigenarten, Wohnen, Gewerbe, Biiros,
Geschafte, kirchliche, kulturelle, soziale Einrichtungen
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=

Zulassigkeit baulicher Nutzung in einer
S-Flache oder G-Flache
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S = Sonderbauflachen
SO = Sondergebiete
zur Erholung: Wochenend-, Ferienhauser, Campingplatze

sonstige: Fremdenverkehr, Einkaufszentren, Messen, Klinikgebiete, Hafen,
Forschungsanlagen, militérische Einrichtungen und Ahnliche mehr.

G = Gewerbliche Bauflache
- GE = Gewerbegebiete: Vorwiegend nicht erheblich stérendes Gewerbe
aller Art, Biiros, Verwaltung, Tankstellen, Sportanlagen; ausnahmsweise
Wohnungen fiir Aufsichtspersonal oder Betriebsinhaber
- Gl =Industriegebiet: Industrieanlagen, Betriebe aller Art, Lager,
Tankstellen, ... ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichtspersonal oder
Betriebsinhaber
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=

Ausschreibungen (Bauauftrage) oberhalb des
Schwellenwerts
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Ab Baukosten-, Schwellenwert* gilt fir die Ausschreibung 6ffentlicher Bau-
auftrage die VOB/A-EU (nicht VOB/A)
Dieser ,Schwellenwert“ wird alle zwei Jahre angepasst.
Stand 2023: 5.382.000 € (ohne USt)
Bei der Ausschreibung von Bauprojekten oberhalb dieses Werts muss lt.
Ubereinkommen (iber das éffentliche Beschaffungswesen (engl. Govern-
ment Procurement Agreement, kurz GPA) ein solcher Auftrag fiir die EU und
die weiteren GPA-Lander ausgeschrieben werden.
Vergabeverfahren s. §§ 3 ff VOB/A-EU:

- Offenes Verfahren

- Nicht-offenes Verfahren
- Verhandlungsverfahren
- Wettbewerblicher Dialog
- Innovationspartnerschaft
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=

Erschliefung
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ErschlieBung
je nach Zusammenhang unterschiedliche Bedeutung

Notwendige bauliche Malnahmen und rechtl. Regelungen, um ein Grund-
stlick ordnungsgeman (baulich) nutzen zu kénnen; Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz; Voraussetzung fiir die Bebauung (,gesicherte
ErschlieBung®)

Beitragsfahige ErschlieBungsanlagen (s. §§ 123 ff BauGB) = Straen, Wege,
Platze, 6ffentliche Griinanlagen u. A. Anlagen

Kosten fiir den Bau kénnen zu 90 % auf die Anwohner umgelegt werden
(8 127 ff BauGB), mind. 10 % tragt die Gemeinde

ErschlieBung im weiteren Sinne: Leitungsgebundener Anschluss des Grund-
stlickes bzw. Gebaudes an Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas,
Wasser, Entwésserung, Telefon, Heizung) - Kosten tragen die Eigentlimer
liber laufende Gebiihren bzw. Umlagen an den Versorger
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=

VOB
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VOB = Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen

Anerkanntes Regelwerk der Bauvertrags-Praxis, gilt als insgesamt ausgewo-
gen, entspricht somit allgemeinen Geschaftsbedingungen, muss ausdriick-
lich vereinbart werden, sonst gilt Werkvertragsrecht nach BGB

Besteht aus drei Teilen:
A Allgemeine Bestimmungen fir die Vergabe von Bauleistungen

B Allg. Vertragsbestimmungen fur die Ausfiihrung von Bauleistungen
(Art und Umfang, Vergiitung, Abnahme, Abrechnung, Gewahrleistung,

)

C Allgemeine technische Normen (DIN)
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=

Baunebenkosten
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Teil der Baukosten
Lt. Anl. 1 zur Il. BV Abschn. Il, Pkt. 3 bzw. DIN 276:

Architektenhonorar, Ingenieurleistungen (techn. Baubetreuung)
Verwaltungsleistungen des Bauherren (kaufm. Baubetreuung)
Kosten der Behordenleistungen (Gebiihren)
Geldbeschaffungskosten

Finanzierungskosten (Zins) wahrend der Bauphase

Kosten der Zwischenfinanzierung

Grundsteuer wahrend der Bauphase

Bauversicherungen

Richtfest

u.A.m.



AN

w LF8 Bauprojekte entwickeln und begleiten 30
Bauantrag
Bauvorlagen (Unterlagen im Zusammenhang
mit einem Bauantrag)
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Landesrechtlich unterschiedlich geregelt (Landesbauordnung, Bauvorlagen-
verordnung 0. A.), in jedem Fall (u. a.) aber:

Bauantrag:

Benennung von Bauherr, Entwurfsverfasser, (Bauleiter)

- Art, Benennung des Bauvorhabens, MaRRzahlen
- Angabe des Bauplatzes

Unterschriften von Bauherr und Entwurfsverfasser (Architekt)

Bauvorlagen:

amtlich bestatigter Lageplan, Auszug Flurkarte
Bauzeichnungen, Grundrisse, Ansichten, Schnitte
Bau-, Betriebsbeschreibung
Standsicherheitsnachweis (Statik)

Nachweise zu Brandschutz, Larmschutz, Warmedammung,
Ersatzpflanzungen, Stellplatzen, ...
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=

BGB-Bestimmungen zum ,Bauvertrag”
(seit 01.01.2018)
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Novellierung BGB-Werkvertragsrecht 2018; §§ 650a ff

Def.: Vertrag liber die Herstellung, die Wiederherstellung, die Beseitigung
oder den Umbau eines Bauwerks, einer AuBenanlage..., die Instandhaltung
..., wenn das Werk flir die Konstruktion, den Bestand oder den bestim-
mungsgemalen Gebrauch von wesentlicher Bedeutung

Anordnungsrecht des Bestellers (Anderungen der Bauausfiihrung)

Abschlagszahlungen (nur) in Hohe des Werts der bereits erbrachten Bau-
leistungen

Gewabhrleistungsfrist 5 Jahre (unverandert)

Besteller darf jederzeit kiindigen, AN nur aus wichtigem Grund; Zahlung der
erbrachten Teilleistung

Sicherungshypothek oder Bauhandwerkersicherung moglich
Formliche oder fiktive Abnahme nach Fristsetzung
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Bauvoranfrage - Bauvorbescheid
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Bauvoranfrage:

«  Sinnvoll, um geplante Bauvorhaben im Vorfeld schon priifen zu lassen

«  konkrete Fragestellung zum Vorhaben, noch keine Planungsunterlagen
notig

« anBaubehorde

- Bauvorbescheid (= ,kleine Baugenehmigung*), max. drei Jahre giiltig
(Landesrecht) => Rechtsanspruch auf Baugenehmigung, wenn der
spatere Genehmigungsantrag dem Vorbescheid im Wesentlichen
entspricht

formeller Bauantrag, Baugenehmigung:

Ob liberhaupt notwendig, ist in den jeweiligen Landesbauordnungen gere-
gelt; vielfach Genehmigungsfreistellungen oder Vereinfachungen
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Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)
Aktivierung der Primdrkosten vor Beendigung
des Bauvorhabens
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Die wéhrend des Baus NICHT als Baukosten gebuchten Betrage (weil Primar-
kosten) werden bei Bauabschluss aktiviert, also den Baukosten zugebucht.

Eigenleistungen (Personalkosten, SVA):
AV: (707) BNK an (650) akt. EL
UV: (717)BNK an (642) BE akt. EL

Grundsteuer wahrend der Bauzeit:
AV: (707) BNK an (6591) akt. GrSt
UV: (717) BNK an (6431) BE sonst. Akt.

FK-Zinsen wahrend der Bauzeit
AV: (707) BNK an (6590) akt. FK-Zinsen
UV: (717) BNK an (6430) BE akt. FZ
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BGB-Bestimmungen zum ,Verbraucherbau-
vertrag®
(seit 01.01.2018)
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Bauvertrag zwischen Unternehmer und Verbraucher

Baubeschreibung ist dem Verbraucher auszuhandigen und wird Vertragsbe-
standteil

Verbindliche Festlegung der Bauzeit bzw. Fertigstellungstermin

14-tagiges Rucktrittsrecht des Verbrauchers vom Bauvertrag
Abschlagszahlungen nur max. 90 % der Gesamtvergiitung

Alle Planungs- und Bauunterlagen sind an den Verbraucher herauszugeben

VOB-Regelungen oder Individualvereinbarungen nur, wenn sie den
Verbraucher nicht benachteiligen
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=

Enteignung
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Enteignung (s. §§ 85 ff BauGB)

u. a. zur Durchsetzung eines B-Plans moglich
nur als letztes Mittel

nur im unbedingt notwendigen Umfang

wenn zum Wohl der Allgemeinheit erforderlich
nur gegen Entschadigung
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Ablauf einer stadtebaulichen Sanierung
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1. Vorbereitung

vorbereitende Untersuchungen

formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung),
Sanierungsstelle, Sanierungsvermerk in Grundbiichern

Festlegung der Ziele und Zwecke der Sanierung
stadtebauliche Planung
Sozialplan fiir betroffene Bewohner

2. Durchfiihrung

Ordnungsmafnahmen
BaumafRnahmen

3. Sanierungsabschluss

Zahlung Ausgleichsbeitrag der Eigentlimer
Loschung Sanierungsvermerk in Grundbiichern
Entlassung der Gebiete aus der Sanierungssatzung
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=

Im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung
ubernimmt

a) die Gemeinde ...

b) der GS-Eigentlimer ...
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s. §§ 136 ff BauGB

Die Gemeinde libernimmt Kosten und/oder Durchfiihrung von:

- Vorbereitung, also Untersuchung, Festlegung des Sanierungsgebiets,
Bauleitplanung, Sozialplan

- Durchfiihrung von OrdnungsmaRnahmen, also Bodenordnung, Umziige,
Freilegung, Erschliefung

- Bau von Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen
- (Bau)MaRnahmen, die die GS-Eigentiimer nicht (zligig) durchfiihren

Die GS-Eigentiimer iibernehmen Kosten und Umsetzung an lhren Gebau-
den entsprechend der Sanierungssatzung, also z. B.

- Instandsetzung,
- Modernisierung,
- Neubau, Riickbau
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=

Formen und Rechtsfolgen der Abnahme eines
Bauwerks
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Formen nach BGB:

- Formliche (korperliche) A.: gemeinsame Begehung, Protokoll, ggf. Ver-
einbarungen zu Méngeln, Unterschriften

- Fiktive A.: Nach Fristsetzung durch AN, Verweigerung der A. dann nur
unter Nennung des/der Mdngel mit Begriindung méglich, sonst gilt A.
mit Fristende

Formen nach VOB:

- FormlicheA. (s. 0.) - wenn vereinbart bzw. verlangt

- Fiktive A. nach 6 Werktagen ab Nutzungsbeginn oder nach 12 WT ab
Mitteilung der Fertigstellung

Rechtsfolgen der Abnahme:

- Schlussrechnung, (Rest)Zahlung des Werklohns

- Gefahribergang vom AN auf AG

- Beginn der Gewdhrleistungsfrist

Beweislastumkehr
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=

Entwicklungszustand von Grundstiicken
(Entwicklungsstufen des Bodens) lt.
Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV)
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s.§ 5 ImmoWertV

Flachen der Land- und Forstwirtschaft, Ackerland
keine bauliche Nutzung

Bauerwartungsland
Bebauung mittelfristig zu erwarten, z. B. nach Rechtskraft eines Flachennut-
zungsplanes, kein konkretes Baurecht

Rohbauland

Grundsatzlich nach §§ 30, 33, 34 BauGB bebaubar, aber noch nicht erschlos-
sen

Baureifes Land, Bauland
sofortige Bebaubarkeit gegeben
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=

Moglichkeiten der Sicherung der Bauleit-
planung
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Zurtckstellung von Baugesuchen
Veranderungssperre

Gesetzl. Vorkaufsrecht der Gemeinde
Bodenordnung, Umlegungsverfahren
Enteignung
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=

Gewabhrleistungsfrist (Haftung)
des Architekten/Bauvorlageberechtigen
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Mégliche Leistungen = s. HOAI-Leistungsphasen

Die neun Grund-Leistungsphasen (LP) sind in § 34 HOAI aufgelistet und in
Anlage 10 zu § 34 detailliert dargestellt plus weitere ,,Besondere Leistungen®.

Je nach Bedarf kdnnen alle LPen, nur einige ausgewéhlte oder einzelne LPen
vereinbart werden.

Die Gewahrleistungsfrist und damit Haftung des Architekten betragt 5 Jahre
- ,ab Abnahme der Leistung“ (§ 634a BGB).

Sie beginnt beim Architekten also jeweils mit der Abnahme der mangelfreien
LPe. Ob es sich dabei z. B. um die Grundlagenermittlung, die Erstellung der
Bauplédne oder die Aufsicht wahrend der Bauphase handelt, ist egal.

Ubernimmt der Architekt auch LP 9 (Begleitung nach Bauabnahme wahrend
der 5 Jahre Gewahrleistungsfrist der Bauunternehmen), beginnt seine
Gewadbhrleistung hierfiir ebenfalls nach Ablauf, endet also 10 Jahre nach
Baufertigstellung.
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=

Wirtschaftliche Baubetreuung

(Kaufmannische Baubetreuung)
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Mogliche Leistungen von Bautragern/Bauherren (Immobilienkaufleuten)

Regelung dinglicher Rechte (Freimachen von Rechten Dritter)
Kalkulation der Gesamtkosten
Finanzierungsplan/Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
Beschaffung und dingliche Sicherung der Finanzierungsmittel
Vergabe der Bauauftrage

Zwischenfinanzierung wahrend der Bauphase

Versicherungen

Buchfiihrung, Zahlungsverkehr

Teil- und Schlussabrechnung
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=

Ablauf bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes (B-Plan)
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Planungshoheit liegt bei Gemeinden (s. §§ 2 ff BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung tiber die Aufstellung eines B-Plans
Abstimmung mit Nachbargemeinden (Raumordnung)
Umwelt(schutz)prifung, -bericht

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe = 1 Woche

Offentliche Auslegung der Entwiirfe mindestens = 1 Monat = Méglichkeit,
Stellungnahmen abzugeben

Prifung der Stellungnahmen, Mitteilung an die Personen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behdrden - Stellungnahmen
innerhalb eines Monats

Ggf. Berticksichtigung der Stellungnahmen, neuer Entwurf, erneute Aus-
legung, ...

Sonst: Satzungsbeschluss und Verkiindung = Rechtswirksamkeit
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=

Berechnung Architektenhonorar lt. HOAI

(Teil der Baunebenkosten)

Immobilienkaufmann/Immobilienkauffrau - P. Becker © 2024 u-form Verlag



Summe der anrechenbaren Baukosten (netto)

Bestimmung der Honorarzone => Spanne des Honorars

(ggf. Interpolation der Honorarsumme bei Zwischenwerten)

* Prozentsatz entsprechend vereinbarter Leistungsphasen (LP)
Abschlage bei gleichen Bauten (§ 11 (3) HOAI):

1. - 4. Wiederholung nur 50 % Hon.anspruch der LP 1-6

5.-7. Wiederholung nur 40 % Hon.anspruch der LP 1-6

ab 8. Wiederholung nur 10 % Hon.anspruch der LP 1-6

LP 7,8 und 9 immer voller Hon.anspruch

+ Nebenkosten (Pauschale fiir Aufwandsentschadigung o.a.; nur wenn verein-
bart)

zzgl. Umsatzsteuer

EuGH-Urteil 04.07.2019: Honorarsatze der HOAI sind unverbindlich, es diirfen
auch niedrigere oder héhere Honorare vereinbart werden.
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(Mogliche) Inhalte eines Architektenvertrages
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Namen und Kontaktdaten der Vertragspartner
Projektbeschreibung

Leistungen (Leistungsphasen)

Honorar und Zahlungsbedingungen

Aufgaben, Pflichten des Bauherren

Haftung und Versicherung

Gewahrleistung, Verjahrung der Architektenleistungen
Einzuhaltende Fristen, Vertragsstrafen bei Verzug
Geistiges Eigentum, Urheberrecht an Planen u. &.
Anderungen und Zusatzleistungen
Vertraulichkeit

Kiindigungsmoglichkeiten

Streitbeilegung, Schiedsstelle
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Wesentliche Bestimmungen der MaBV
(Makler- und Bautragerverordnung)
flr Bautrager und Baubetreuer
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Gilt (auch) fir Bautrager und Baubetreuer,

dient dem Schutz der Vermégensinteressen des Auftraggebers

Sicherheitsleistungen (Vermogenschadenshaftpflichtversicherung o.
Bankbiirgschaft)

VertragsgemaRe Vermdgensverwendung

wirtschaftliche Rechnungsfiihrung

getrennte Verwaltung von eigenem Vermogen

Buchflihrungspflicht, Rechnungslegung

Aufbewahrungspflicht (Prospekte, Inserate, Exposes, Vereinbarungen,
...) > 5Jahre

Informations-Pflicht (dt. Sprache, wahr, zeitnah, ...) jahrliche Prifpflicht
durch unabhéangigen Priifer
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Einige Unterschiede zwischen Bauver-
tragsrecht nach VOB und Werkvertragsrecht
nach BGB
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VOB

BGB

gilt nur, wenn ausdricklich vereinbart

gilt, wenn nicht anders oder unwirksam
vereinbart

Gewahrleistg.: BT ist befreit, wenn:
schlechte Arbeit des Vorunternehmers,
mangelhafte Bauzeichnungen, Anwei-
sungen des Bauherren

Méngelanspriiche, Gewahrleistung:
Nachbesserung, Nachlieferung, Scha-
densersatz, Minderung, Ricktritt

Gewahrleistungsfrist: 4 Jahre,
am Grundsttick 2 Jahre

Gewahrleistungsfrist: 5 Jahre
am Grundstiick: 2 Jahre

Teilzahlungen nach bestimmtem Bau-
fortschritt

Werklohn bei Endabnahme
Vorauszahlung méglich

férmliche Abnahme, Teilabnahme o.
fiktive Abnahme

formliche oder fiktive End-Abnahme

Gefahriibertragung bei Teilabnahmen
auf den AG

Haftung des Unternehmens bis zur
Abnahme




LF8 Bauprojekte entwickeln und begleiten 48

=

Besondere Sicherungspflichten des
Bautragers gemaR MaBV
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s.§3 MaBV

notariell beurkundeter Bautragervertrag
Auflassungsvormerkung zu Gunsten des Erwerbers
Freistellungserklarung der Grundpfandrechtsglaubiger
Baugenehmigung muss vorliegen

s.§7MaBV
alternativ: Bankbiirgschaft

Erst nach Erfillung der o. g. Sicherungen darf der Bautrager bis zu 7 Teilzah-
lungen nach bestimmtem Baufortschritt vom Erwerber entgegennehmen.
(z. B. erste Teilzahlung: 30 % der Bausumme nach Beginn der Erdarbeiten)
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Stadtebaulicher Vertrag
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s. § 11 BauGB: Sonderform 6ffentlich-rechtlicher Vertrage zur Umsetzung
stadtebaulicher Aufgaben im 6ffentlichen Interesse

Zusammenarbeit der 6ffentlichen Hand mit privaten Investoren

Beispiele:
- Ausarbeitung von Bebauungs- oder Landschaftsplanen

- Grundstiicksbebauung f. Wohnbedarf, naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bebauung

- ErschlieBung, Infrastruktur, Klimaschutzmafnahmen

- Investor libernimmt die Kosten, die Gemeinde schafft Baurecht (Bauge-
nehmigung, B-Plan, Innenbereichssatzung)

- Nutzen fiir die Gemeinde: stadtebauliche Entwicklung, Férderung Woh-
nungsbau, keine Kosten (die tibernimmt der Investor)

- Nutzen fiir Investor: Gewinn durch Nutzung, Bewirtschaftung, Vermie-
tung, Vermarktung, Verkauf o. a.
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=

Zusammenhang zwischen einem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan, Durchfiihrungsvertrag
und vorhabenbezogenem Bebauungsplan
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s.§12 BauGB
Vorhaben- und Erschliefungsplan = Form der Zusammenarbeit zwischen
Gemeinde und Privatinvestor

Vorhabentrager (Investor) legt der Gemeinde seinen Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan fiir ein Projekt vor.

Wenn die Gemeinde diesem Plan (ggf. mit Anderungen) zustimmt, schlieRt
sie mit dem Vorhabentréager einen Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichtet
sich der Vorhabentrager, dieses Vorhaben einschl. der Planung und Erschlie-
Rung innerhalb einer bestimmten Frist auf eigene Kosten umzusetzen.

Damit leitet die Gemeinde das Bebauungsplanverfahren ein (schafft
Baurecht) - mit einem Satzungsbeschluss fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir dieses konkret geplante Bauprojekt.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
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B-Plan der Innenentwicklung - s. § 13a BauGB

beschleunigtes (vereinfachtes) Verfahren zur Aufstellung von B Planen

- zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Baulticken-
schlieRBung

~ fiir Flachen bis GF 20.000 m? problemlos méglich,

- fiir Flachen von GF 20.000 - GF 70.000 m? zuléssig, wenn voraussichtlich
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (GF = Geschoss-
flache)

Vereinfachung durch:

- ohne bzw. Abweichung vom F-Plan moglich, erst nachtragliche
Berichtigung des F-Plans

- keine formelle friihzeitige Blirgerbeteiligung nétig
- ohne formelle Umweltpriifung => kein Umweltbericht
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=

Vereinfachtes Verfahren bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen
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»Vereinfachtes Verfahren“ - s. § 13 BauGB
Bei der Aufstellung/Anderung von B-Planen zuléssig, wenn

- von der urspriinglichen Planung oder der derzeitigen (Umgebungs)
bebauung nicht wesentlich abgewichen wird,

- keine Pflicht zur Umweltvertréaglichkeitspriifung besteht,
- keine Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind
- sich das Baugrundstiick im Innenbereich befindet.
Damit
- ist kein Umweltbericht nétig
- kann auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet werden und

- statt der 6ffentl. Auslegung bzw. Beteiligung nur eine Moglichkeit der
,Stellungnahme“ durch betroffene Biirger bzw. T6B geschaffen werden.
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=

Veranderungssperre
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Veranderungssperre - s. §§ 14, 16 ff BauGB

Mittel zur Sicherung der Bauleitplanung durch die Gemeinde

Kann als Satzung fiir max. 2 Jahre beschlossen werden

Damit keine (wert)verdndernden, baulichen u. a. Verdnderungen mehr
ohne Zustimmung der Planungsstelle der Gemeinde zulassig

Vermerk in Abt. Il der entsprechenden Grundbiicher méglich

Erlischt, wenn Bauleitplan rechtskraftig wird oder nach spatestens 2
Jahren, kann aber 2 mal um je 1 Jahr verldngert werden, also insgesamt
bis max. 4 Jahre

Kann anschliefend erneut beschlossen werden - dann aber Anspruch
der GS-Eigentlimer auf Entschadigung bei nachgewiesenen Vermégens-
nachteilen
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Zuruckstellung von Baugesuchen
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Zurlickstellung von Baugesuchen -s. § 15 BauGB

(,kleine Veranderungssperre®)

Tritt auf Antrag der Gemeinde (Planungsstelle) an die Baugenehmi-
gungsbehorde in Kraft

Ist eine Moglichkeit zur Sicherung der Bauleitplanung, wenn (noch)
keine Veranderungssperre beschlossen wurde

Bearbeitung von Bauantragen wird fiir max. 12 Monate ausgesetzt.

Auch baugenehmigungsfreie Bauvorhaben kénnen in dieser Zeit unter-
sagt werden
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Bodenordnung, Umlegungsverfahren
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Mit ,Bodenordnung® ist das ,,Umlegungsverfahren“ gemeint (s. §§ 45 ff
BauGB), wodurch ,zweckmaRig gestaltete Grundstlicke“ entstehen.

Ist nur im Innenbereich oder im B-Plan-Bereich zulassig

Ablauf:

1. Satzungsbeschluss, Bildung einer Umlegungsstelle, Einbeziehung der
betroffenen GS-Eigentlimer

2. Zusammenfassung aller betroffenen Flachen als ,Umlegungsmasse*
3. ,Herausschneiden® aller benétigten 6ffentlichen Flachen

4. Rest =, Verteilungsmasse“ wird den Eigentlimern mit neuem Schnitt nach
bestimmtem Schliissel wieder zugewiesen

5. Ausgleichszahlungen flir Wertsteigerung (GS besser nutzbar) durch die
Eigentlimer innerhalb von 10 Jahren
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=

Baurechtliche Planbereiche nach
§ 30 (Bebauungsplan)

§ 33 (wahrend Planaufstellung)
§ 34 (Innenbereich)

§ 35 (AuRenbereich)
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Zulassigkeit von Bauvorhaben, Baurecht nach
§ 30: wenn ein B-Plan existiert und die ErschlieBung gesichert ist

§ 33: wenn die Aufstellung eines B-Planes beschlossen ist, der Investor die
geplanten, aber noch nicht beschlossenen Regeln schriftlich aner-
kennt, die Offentlichkeits- und TéB-Beteiligung erfolgt ist und die
ErschlieBung gesichert.

§ 34: kein B-Plan, aber ,Innenbereich“ (im Zusammenhang bebaute Orts-
teile) - Bauvorhaben entspr. der Umgebungsbebauung zuldssig, wenn
ErschlieBung gesichert.

§ 35: kein B-Plan, aber ,Auflenbereich“ - damit Bauvorhaben nur zulassig,
wenn 6ffentliche Belange gewahrleistet, ErschlieRung gesichert und es
(teil-)privilegierte Bauvorhaben sind (Aufzahlung in § 35)
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)

Kauf eines unbebauten Baugrundstiicks,
Buchung bei L-N-W

a) fir das Anlagevermogen

b) fur das Umlaufvermogen
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a) AV
(02) GS o Bauten an (44210) VB GS-Kauf

b) UV
(10) GS o Bauten an (44210) VB GS-Kauf
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)
Erwerbsnebenkosten beim Grundstiickskauf
a) Beispiele

b) Buchungen im AV

¢) Buchungen im UV
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a) Beispiele:

Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Grundbuchgebihren,
ggf. Maklerprovision
(! Aktivierungspflichtig, kein Aufwand!)

b) AV
(02) GS o Bauten an (4xxx) entspr. VB-Konto

c) uv
(10) GSoBauten  an  (4xxx) entspr. VB-Konto



LF8 Bauprojekte entwickeln und begleiten 59

=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)

Bauvorbereitungskosten im Jahr des
geplanten Baubeginns

a) Beispiele
b) Buchungen im AV

¢) Buchungen im UV
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Buchung aller Kosten, die im sonstigen operativen Geschaft nicht, sondern
nur wegen eines bestimmten Neubauprojekts anfallen; noch kein Baube-
ginn, aber noch im selben Wirtschaftsjahr geplant.

a) Beispiele: Bedarfsplanung, Marktforschung, Bodenuntersuchungen,
Gebiihren, Grundlagenermittlung, Vorplanung etc.

b) Av:
(700) BVK an (4420) VB Bau/Inst.

c) Uv:
(710) BVK an (4420) VB Bau/Inst.
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)
Zwei Umbuchungen bei Baubeginn
a) Buchungen im AV

b) Buchungen im UV
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Mit Baubeginn sind zwei Umbuchungen notwendig:

«  Dasim Vermdgen bilanzierte Baugrundstiick wird mit dem gesamten
Buchwert in die Baubuchhaltung (Kt. K. 7) umgebucht

«  Beiden bisherigen Bauvorbereitungskosten handelt es sich (ab jetzt)
um Baunebenkosten - sie miissen entsprechend umgebucht werden.

Umbuchung Baugrundstiick | Umbuchung Bauvorb.kosten

a) Anlagevermdogen

(701) BauGS an (02x) GS | (707) BNK an (700) BVK

b) Umlaufvermégen
(711) BauGS an (10x) GS | (717) BNK an (710) BVK
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)

Kontengruppen in Kontenklasse 7,

Beispiele
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(7x0) K. d. Bauvorbereitung

z. B. Bedarfsplanung, Marktforschung, Bodenuntersuchungen
(7x1) K. d. Baugrundstiicks

z. B. Kaufpreis, GESt, Notar, Grundbuch, einmalige Zahlungen
(7x2) K. d. Erschliefung

auBerhalb d. Grundstlicks, z. B. BaustralRe

(7x3) K. d. Bauwerks

innerhalb des Gebaudes, z. B. Keller, Rohbau, Einbauten

(7x4) K. d. Geréts

beweglich; z. B. M6bel, Feuerldscher, Werkzeuge

(7x5) K. d. AulRenanlagen

auf dem GS, z. B.: Wege, Z&une, Spielplatz, Fahrradstéander
(7x6) K. d. zusatzlichen MaRnahmen

ungeplant, z. B. Bauarbeiterunterkinfte, Grundwassersenkung
(7x7) Baunebenkosten

umgeb. BVK, Architekt; Versicherungen, Priméarkosten
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)
Laufende Baubuchhaltung (Beispiele)

Primarkostenbuchungen

Immobilienkaufmann/Immobilienkauffrau - P. Becker © 2024 u-form Verlag



Eingangsrechnungen der am Bau beteiligten Unternehmen werden gebucht.

z. B. ER fiir Fertigstellung Keller:

(703) bzw. (713) Bau  an (4420) VB Bauu/Inst
z. B. ER Kfz-Stellplatze auf dem GS:

(705) bzw. (715) AA an (4420) VB Bau/Inst
z. B. Gehaltszahlung an angestellten Architekten
! Primarkosten

(83x) PersAufw an (47x) VB Pers

z. B. Abbuchg. Grundsteuer

! Primarkosten

(8910) GrSt an (2740) Bank

z. B. RE Catering Richtfest

(707) bzw. (717) BNK  an (4421)VBand. L+L
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=

Baubuchhaltung (Kontenklasse 7)

Ruckbuchung nach Aktivierung der
Primarkosten und Bauende
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Mit Abnahme des Bauwerks (Bauende) und nach Aktivierung der Primar-
kosten wird die Kt. Klasse 7 geschlossen, es gibt keine Baubuchhaltung
mehr, das bebaute Grundstiick wir in die (normale) Finanzbuchhaltung
umgebucht.

AV: (00) GS mit WoBau
an (701 BauGS)
an (702) Erschl.

an (707) BNK

UV: (14) GS mit fertigen Bauten
an (711) BauGS
an (712) Erschl.

an (717) BNK



